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Inngangur

Ragnar Omarsson
Byggingafraedingur
Medlimur i Matsmannafélagi islands
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y Verdmot, astandsmot, vidhaldsaesetlanir.

Kennari i Matsfraedi vid Endurmenntun Hi

VIDFANGSEFNI FYRIRLESTURS

Skodunarkerfi fyrir fasteignasafn, astandsmat og gerd vidohaldsaztlana.
Forgangsrodun, hagraeding, sveiflujéfnun og sparnadur i rekstri fasteignasafna.
Agetlun um proun vidhaldskostnadar fasteigna byggir 4 liftima byggingarefna og
reynslu af proun kostnadarverds yfir langt timabil. Markmid vidhalds. Forsendur

aaetlana.
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Grundvollur dsetlana

Markmidssetning um rekstur

Markmidssetning til pess ad akvarda rekstrarstig huseigna

Daemi um markmio:
1. Bygging & ad mynda edlilegan ramma um pa starfsemi, sem fram fer innan
veggja hennar.
A Krofur um hagkveemni i rekstri.
A Krofur um heefi bygginga.
A Krofur vegna Greldingar.

Markmidid leidir af sér vid hvad skal mida pegar astand huseigna er metid mea tilliti

til endurnyjunar.
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Grundvollur dsetlana

Markmidssetning um rekstur

2. Byggingin & ad vera i vidunandi byggingarteeknilegu astandi mead tilliti til 6ryggis

notenda og umhverfis og til pess ad koma i veg fyrir sdun a veromastum.
A Krofur um liftima bygginga.
A Krofur um efnisleg gaedi byggingarhluta.

A Krofur i 16gum og reglugerdum.

Markmidid leidir af sér vid hvad skal mida pegar astand huseigna er metid med tilliti

til vidgerda.
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Grundvollur dsetlana

Markmidssetning um rekstur

Endurnyjun huaseigna er til ad auka eda lengja verulega haefi eignarinnar og parf ekki

ad vera tengt astandi hennar.

Vidgerd haseigna vidheldur astandi en breytir ekki eigninni eda haefni hennar.
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Aatlun nybygginga

LCC greining

LCC frumgreining veitir taekifeeri til ad gera heildarasetlun fyrir byggingu og rekstur
huseignar & skilgreindum liftima hennar.

Med LCC greiningu er reiknad ut leiguverd fyrir haseignir.

Med LCC greiningu méa bera saman kostnad byggingarefna i samraemi vid
gaedakrofur. Kostnadi er skipt i stofnkostnad, rekstrarkostnad, vidhaldskostnad og
endurnyjunarkostnad.

Ef val & byggingarefni er byggt a LCC nidurstddu, feer hasbyggingin haerri einkunn i
BREAM vottun.
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Aatlun nybygginga

GOLFEFNI, Samanburdur 4 yfirbordsefnum golfa
Flokkar
yfirbordsmedhondlunar Vighald og endurnyjun
Framkvaemd Stofnkostnadur Timi Vidhaldskostnadur Endurnyjunarkostnadur  |Heildarkostnadur & 60 arum
Endurnyjun | Vidhald

B1 Polyuretan lakk GOlf vélslipud og lokkud med polyuretanlakki. 7.347.000 kr. 20 ar 5ar 4.887.000 kr. 7.347.000 kr. 88.032.000 kr.
B2 Fjollida efni GOlf vélslipud og 16kkud med fjéllida efni 7.682.000 kr. 20 ar 5ar 4.412.000 kr. 7.682.000 kr. 83.672.000 kr.

C1 Linoleum 2mm Golf vélslipud og yfirbord lagt med 2mm linoleum dik 19.718.000 kr. 30 ar 10 ar 7.543.000 kr. 20.584.000 kr. 91.058.000 kr.
C2 Linoleum 3,8mm  |GOlf vélslipud og yfirbord lagt med 3,8mm linoleum duk 20.770.000 kr. 50 ar 10 ar 7.597.000 kr. 21.730.000 kr. 80.485.000 kr.
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Vidhaldslikan

Innihald vidhaldslikans

A Frumaaetlun um vidhaldsporf sem byggir & markmidssetningum um rekstur

haseigna. Aaetlad er umfang almenns vidhalds, tidni vidgerda og liftimi
byggingarefna.
A Astandsmat framkvaemt med skodun.
A Verkazetlun um vidgerdir og endurnyjun sundurlidad eftir byggingarhlutum/efnum.
A Kostnadarasetlun fyrir verkframkveemdir. Utreikningar & kostnadi vidgerda og

endurnyjunar.
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Vidhaldslikan

Skodun og astandsmat

A Markmid skodunar er ad stadfesta hvort astand hdseignar sé eins og gert var rad

fyrir i frumaaetlun.

A Matid er framkveemt med adstod matslykils til ad fa stadladar nidurstodur.

A Skraning skodunar er med
einféldum haetti a tilbain
skodunareydubltd sem motud
eru fyrir hverja huseign eda

eignasafn.

Skodun innandyra

Flokkur |Lysing Efni Viohald [Endurn. Athugasemdir Mynd

Veggir
Utveggir ad innan Mdr, maladir 5 Astand i lagi 1
Innveggir burdarveggir |Mdr, maladir 5 Astand i lagi 2
Innveggir Iéttir veggir _ [Gipspl6tukleeddir 5 Astand i lagi 3-5
Skilrtim Stal m. akleedi 10  |Astand i lagi 6-7
Innihurgir Heilkl. eikarspénn 0 Slipun og l6kkun 8-11
Gluggar Timbur 0 Skipta Ut trégluggum 12-16
Solbekkir/afellur Lakkad MDF 5 Skemmdir & brinum 17-18
Gler Twof. einangrunargl. 0 Méda & milli glerja 19
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Vidhaldslikan

Viohaldsaaetlun

A [vidhaldsaaetlun er gerd asetlun fyrir 6ll vidhaldsverk tiltekinnar hiseignar sem porf

getur ordid a ad vinna a liftima hennar.

A Aaetlunin er sundurlidud med sama heetti og skodunareydublod eftir
byggingarhlutum og byggingarefnum.

A Fyrir hvert vidhaldsverk er unnin verklysing fyrir pad verkefni sem & ad vinna par sem
gaedi verksins eru skilgreind, umfang pess, efnisnotkun og vinnupdrf.

A Fyrir hverja verklysingu er gerd kostnadaraagetlun og einingaverd fyrir beinan kostnas.

A Vid endanlegt kostnadarmat er baett vid samkostnadi vegna tiltekins verkefnis.

A Mikilvaegt er ad vanda gerd kostnadarazetlunar til pess ad draga Gr 6vissu.
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Viohaldslikan

Einingarverd nr.: 37-104 EININGAVERDSKRA Verdlag: 19.490.11 Bls.:
Nafn: Endurn. & Utveggjakleedningu uar lerki Hus: Dags: 19-490-2011 Gert af: Rém
Lysing:
Standandi timburklzedning tr lerki & steypta veggi an Efni Vinna Vélar Samtals
NGmer |€inangrunar og undirkerfi.
Magn Ein. @ Kr. @ Kr. @ Kr. @ Kr.

01 Lerki Gtveggjakleedning frd Parketverksmidjunni. Listaverd. 1.620| m2 | 4.500 7.290.000 - - 7.290.000
02 |Vinna samkveemt maelingu 165.310| me - 24 3.967.440 - 3.967.440
03 Rif, vinna 81.657| me - 24 1.959.774 - 1.959.774
04 | Affoll af undirkerfi og einangrun metin um 20% af stofnkostn. 1.620| m2 - - - 12.636.000
05 [38.800*0,2=7.800 - - - -
06 Forgun & timbri: 1620 m2 * 0,022 = 35,6 m3 35,6] m3 | 6.680 237.808 - 1.650 58.740 296.548
07 |Einingaverd Sorpu - - - -
08 - - - -
09 - - - -
10 - - - -
11 o o 4 -
12 5 - s -
13 - - - -
14 - - - =
15 - - - -
16 - - - -
17 = = 4 N
18 - - - -
19 - - - -
20 - - - -

Verd a einingu: 16.200 Samtals: 26.149.762
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Vidhaldslikan
Endurn. & Gtveggjaklaedningu ar lerki

Nr Taxtanr Texti m2 |m/stk| Verd | Alag | Einingar
1/500.01 Samanlagt flatarmal og halft ummal 1 0
2(500.02 Op steerri en 2 m2 dragast fra flatarmali en halft ummal reiknast med 1 0
3/500.03 Allar atlinur flatar eru i ummali 1 0
4/514.02a  |Bein kleedning aom 125 mm 1620 645 27 1 61.155
5(1700.01  [Grunngjald handlangs 5% 1 3.058
6/1702.02  [Bordakleedning, pykkt yfir 20 mm 1620 12 1| 19.440
7 1 0
8 1 0
9/1510.03  |Losa skrufud bord 2 me/stk 1 0
10{1602.- Fjoldi eininga 501 og yfir: margfeldi 0,7 58320 1,40 1| 81.648
11 1 0
12 1 0
13 1 0
14 1 0
15 1 0
16 1 0
17 1 0
18 1 0
19 1 0
_____________ 20 1 0
21 1 0
Samtals jafnad upp: 165.310
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Vidhaldslikan

DAMI UM VIDHALDSLIKAN:

A Er gert fyrir eignasafn félags sem legir Gt atvinnuhtsnaedi.
A [ rekstrarmarkmidum er gengid er Gt fra pvi ad almennu vidhaldi sé ekki abdtavant
0g ad vidgerdir og endurnyjun sé i samraemi vid breytingar a haefni fasteignanna til

ad pjona hlutverki sinu.
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Vidhaldslikan

ALMENNAR UPPLYSINGAR
Eign nr.: 169! Utveggir m% 1429
Stadsetning eignar: Glugga og dyraop m?: 603|
Péstnimer: pak m% 1773
Sweitarfélag: Akureyri Grunnflétur m?: 1518
Notkun eignar: Verslun/skr. Brunabdtamat pus. kr.: 172.500
Eignarhluti: 79% Stofnmat framkveemt: Desember 2005
Steerd huss m?: 4558,5 Mat uppfeert: Oktéber 2011
Eign i Gtleigu m?*: 3583,0 Grunnbygginganvsitala: okt.08! 447,7|
Byggingarar: 1930 Visitala uppfeerslu: okt.11 511,3]
Steerd 16dar m2: 2263,0 Visitala nd / grunnvisitélu: 1,14205941
Lok leigusamnings:
i Reiknings- Atladur Ti3ni Aztladur kostnadur vid Naverandi porf &
MAT A ASTANDI OG Hlutfall og studull medalkostnadur vié Liftimi i |vidhalds i | endurnyjun og vidhald ikr. adgerdum innan  |Aatlun adgerda
VIDHALDSAZATLUN Flokkun flokkunar endurnyjun og vidhald i Steerdir  |arum arum med visitdlu. metins arafjolda
Endurnyjun [ Vidhald Endurnyjun Vishald__|Endurnyjun| Vidhald_|Endurnyjun[Endurnyjun[Endurnyjun[ Vishald | Vishald | Vishald | vishald | vishald | Vishald | Vishald | Vishald | Vishald | Vishald
Utveggir hlutfall m?2

1,1 Alkassettur

1,2 Alklaedning slétt eda barud
1,3 Steinflisar 3% 1 64.000 12.000 48 60 20 73.092 13.705 18 18(2029 2089 2149 2029 2049 2069 2089 2109 2129 2149 2169 2189 2209
1,4 Steinkleedning

2,1 Mélad stél barad/trap

2,2 Innbrennt Litad stal barad/trap.
3,1 Murkerfi

4,1 Plétuklaedningar

4,2 Vidarkleedning og malun

4,3 Steining

4,4 Hraunhud

5.1 Marhud 97% 1 12.000 4.000 992 40 10 13.705 4.568 17 7(2028 2068 2108 2018 2028 2038 2048 2058 2068 2078 2088 2098 2108
5,2 UtanhUssmalning 97% 1 3.000 3.000 1362 10 10 3.426 3.426 7 7]2018 2028 2038 2018 2028 2038 2048 2058 2068 2078 2088 2098 2108
Gluggar og hurgir m?
11 Al 5% 1 128.000 15.000 53,75 60 30 146.184 17.131 17 17(2028 2088 2148 2028 2058 2088 2118 2148 2178 2208 2238 2268 2298
1,2 Stél

21 Alkleett tré
3,1 Hardvidur
4,1 Méalad timbur 95% 0,92 78.000 7.000 541 40 10 81.954 7.355 17 7(2028 2068 2108 2018 2028 2038 2048 2058 2068 2078 2088 2098 2108
5,1 Plast
5.2 Gler 100% 1 32.000 30.000 595 20 20 36.546 34.262 6 6[2017 2037 2057 2017 2037 2057 2077 2097 2117 2137 2157 2177 2197
bak m
1,1 Leestar malmkleedningar Kopar/Zink

1.2 Leestar malmklaedningar Al/Rydfritt

2,1 Steinsteypt malad 14% 1 8.000 7.000 250 10 10 9.136 7.994 10 10/2021 2031 2041 2021 2031 2041 2051 2061 2071 2081 2091 2101 2111
2,2 Pappi 47% 1 15.000 1.000 830 30 10 17.131 1.142 10 102021 2051 2081 2021 2031 2041 2051 2061 2071 2081 2091 2101 2111
2,3 DUkur
2,4 Skifa (steinskifa) 19% 1 15.000 4.000 335 50 10 17.131 4.568 17 7|2028 2078 2128 2018 2028 2038 2048 2058 2068 2078 2088 2098 2108
2,5 Malad stal barad/trap 19% 1 12.000 2.000 335 30 10 13.705 2.284 17 7|2028 2058 2088 2018 2028 2038 2048 2058 2068 2078 2088 2098 2108
2,6 Litad stal barad/trap.
L68 m?
Bilasteedi 1 8.000 500 765,4 40 10 9.136 571 6 6[2017 2057 2097 2017 2027 2037 2047 2057 2067 2077 2087 2097 2107
Annad flokkun heild
Stofnlagnir skolp 0,5 09 4.653.500 0 1517,568 50 50 3.502 0 9 9[2020 2070 2120 2020 2070 2120 2170 2220 2270 2320 2370 2420 2470)
Stofnlagnir rafmagn 0,5 1 1.111.500 0 1517,568 50 50 836 0 9 9[2020 2070 2120 2020 2070 2120 2170 2220 2270 2320 2370 2420 2470
Almennt vidhald 3 180 0 1.119.024 1 1 1.277.992 0 0 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Fjoldi ara 30 NIDURSTAPA (fyrir eignarhluta)
Heildarkostnadur i 30 ar pus kr. 181.786,5
Medalkostnadur & ari kr. 6.059.549,1 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Medalkostnadur & ari & m2 1.691,2 1.005] 1005 1005 1005] 1005] 1005 23593 13.168]  1.005] 6.180] 13.976]  1.005]  1.005)
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